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Verordnung der Gemeindevertretung Bludesch iiber das
Mah der baulichen Nutzung gemal § 31
Raumplanungsgesetz

Auf Grund des Gemeindevertretungsbeschlusses vom 04.10.2018 wird gemaB § 31
Raumplanungsgesetz LGBL.Nr. 39/1996 idgF. wie folgt verordnet:

§1

Der Geltungsbereich dieser Verordnung wird gemab den Plandarstellungen vom 04.05.2018,
Zl. MbN-6719-2-2018-1 (Ortsteil Bludesch), und vom 04.05.2018, ZL. MbN-6719-2-2018-2
(Ortsteil Gais), die einen Bestandteil dieser Verordnung darstellen, in vier
Festlegungsbereiche unterteilt:

A) Zentrallage: Ortszentrum von Bludesch und Gais

B) Kernlage: Zentrumsnahe Siedlungsbereiche entlang der LandesstraBe und gut
ausgebauten offentlichen StraBen

C) Randlage: An die Kern- und Zentrallage angrenzende Siedlungsbereiche in Tal-
lagen

D) Hanglage: Siedlungsbereiche in Hanglage

§2

Die in dieser Verordnung festgelegten Geschosszahlen gelten fiir Bauflachen und Freiflachen
im Geltungsbereich dieser Verordnung. Die in dieser Verordnung festgelegten
Baunutzungszahlen gelten nur fiir Bauflachen im Geltungsbereich dieser Verordnung.

Seite 1 von 3



Gemeinde
Bludesch

Tel: 0043 (0) 5550 2218
Fax: 0043 (0)5550 2218-22
www.bludesch.at

Hauptstrafie g
A 6719 Bludesch
Mail: gemeinde @bludesch.at

§3

Die Baunutzungszahlen und GeschoBzahlen werden fiir die einzelnen Festlegungsbereiche
wie folgt festgelegt:

- Baunutzungszahl GeschoBzahl GZ
Minimale | Maximale | Minimale GZ Maximale GZ
BNZ BNZ fir
Hauptgebdude | Fiir Flachdicher, Fir
Pultdacher und Satteldacher
' Sonderdachformen und
“y sowie fir Walmdacher
Satteldacher und mit iber 20°
. Walmdécher mit | Dachneigung
einer Dachneigung
bis 20°
Zentrallage 40 70'/85?2 2 4 4,5
Kernlage 25 60 2 3 3,5
Randlage 50 2 2,5
Hanglage 50 2,5 3

! Gebiude mit Wohnungsflichenanteil von mehr als 70%
2 Gebaude mit Wohnungsflachenanteil von 70% oder weniger

Im Falle einer Abtretung von Grundflachen zur Verbreiterung von Verkehrsflichen ist ein

Zuschlag zur bereichsweise festgele
der sich aus dem Verhiltnis der Net
(Berechnungsvorgang:

Abtretung

errechnet

Nettogrundflidche nach Abtretung x Baunutzungszahtl).

Bei Einhaltung der Voraussetzungen gemih lit. a
maximalen Baunutzungszahl zu erteilen, wobe

Uberschritten werden darf:

§4

vor

gten maximal zuldssigen Baunutzungszahl zu erteilen,
togrundfléche vor Abtretung zur Nettogrundfliche nach

Nettogrundflache Abtretung /

- lit. e ist ein Bonus von 3 als Zuschlag zur
i ein Zuschlag von insgesamt 12 nicht

a. die KFZ-Abstellplitze iiberwiegend in Form von Tiefgaragen bzw. in das
Gebdude integrierten Abstellplitzen ausgefihrt werden und dadurch eine
héhere Qualitat des AuRenraumes erzielt wird und/oder

Grundflachen im erforderlichen AusmaB zur StraBenverbreiterung abgetreten
werden oder 6ffentliche FuB- und/oder Radwegverbindungen auf dem Grund
des Bauwerbers errichtet und gesichert werden und/oder
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C. offentliche und halboffentliche Freiflichen zur Gestaltung des StraBenraumes
und/oder zur Schaffung zusammenhangender, siedlungsgliedernder Griinziige
auf dem Grundstiick des Bauwerbers eingerichtet und gestaltet werden, wobei
das Verhiltnis dieser Flichen zur Gesamtfldche des Bauplatzes mindestens 5
% betragen muss und/oder

d. durch Zubauten oder die zusitzliche Errichtung von Wohngebiuden eine
Nachverdichtung zur Schaffung zusatzlicher Wohnnutzfliche erfolgt und/oder

e. im Hinblick auf Erzielung qualitatsvoller Bauprojekte im Zuge der Planung ein
Architektenwettbewerb oder ein Gutachterverfahren durchgefithrt wird,
wobei mindestens ein Vertreter der Gemeinde mit Stimmrecht in die Jury
geladen werden muss:

e

Bei GeschoBhshen im ErdgeschoB von mehr als 3 m, im Zusammenhang mit der Schaffung
von Aufenthaltsraumen in Gastgewerbebetrieben oder von Geschaftsflachen, wird in der
Zentral- und Kernlage auch ein Zuschlag von einem halben GeschoB zur maximalen
GeschoBzahl gewihrt.

§5

Die Verordnung tritt mit Beginn des auf die Kundmachung folgenden Tages in Kraft. Mit
diesem Zeitpunkt tritt die Verordnung iiber das MaB der baulichen Nutzung vom 29.03.2017,
Zahl: 01/2017 sowie die Verordnung iiber die Einbringung eines Antrages auf
Baugrundlagenbestimmung vom 07.03.201 2, Zahl 01/2012 auBer Kraft.

Verfahren, die vor dem Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung eingeleitet wurden,
sind nach den bisher geltenden Vorschriften zu beenden.

Der Biirgermeister:

AMT DER VORARLBERGER LANDESREGIERUN G

Genehmigt mit Bescheid vom 09.01.2019
. ZL: VIIa-50.030.11-6//-17 _

Angeschlagen am: A/.04 . 2 A% _

Abgenommen am: 2§ 0/. 204 [w-
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