DLZ Blumenegg

Im Auftrag der Gemeinde Bludesch

12.08.2024

Sb: DI Martin Bitschnau
martin.bitschnau@dlzblumenegg.at
Tel: 05550/20019-12

KUNDMACHUNG

Auflage gemiR §21 Raumplanungsgesetz von Entwiirfen zur Anderung des
Flichenwidmungsplanes der Gemeinde Bludesch

GemaR §21 Abs. 1 RPG hat die Gemeindevertretung folgenden vorliegenden Entwurf des
Flaichenwidmungsplans beschlossen:

e Plandarstellung FLWPL-6719-1-2024 vom 22.05.2024 fiir die Umwidmung von Teilflichen der
Gst-Nr. 374, 2000, 2005, 2006, 2016, 2019 KG Bludesch

Der von der Gemeindevertretung beschlossene Entwurf des Flachenwidmungsplans mit dem
Erlduterungsbericht ist vom 13.08.2024 bis 17.09.2024 auf der Homepage der Gemeinde Bludesch
(https://www.bludesch.at/aktuelles/veroffentlichungsportal/) und des DLZ Blumenegg
(https://www.dlzblumenegg.at/service-info/amtstafel/) veréffentlicht.

Wihrend der Offnungszeiten kann sowohl im Gemeindeamt als auch im DLZ in die Entwiirfe Einsicht
genommen werden. Beachten sie jedoch, dass das DLZ Blumenegg bis zum 16.08.2024 geschlossen
ist.

Wihrend der Zeit der Verdffentlichung kann jeder Gemeindebiirger oder Eigentimer von
Grundstiicken, auf die sich der Flachenwidmungsplan bezieht, zu den Entwiirfen schriftlich
Anderungsvorschlige erstatten.

Anderungsvorschiige kénnen sowohl gegeniiber der Gemeinde als auch dem DLZ Blumenegg
abgegeben werden:

DLZ Blumenegg Gemeinde Bludesch
Obere WerkstralRe 5 Hauptstrale 9

6712 Thiiringen 6719 Bludesch
martin.bitschnau@dlzblumenegg.at gemeinde@bludesch.at

Der Biirgermeister:

an der Amtstafel:
angeschlagen am: 13.08.2024
abgenommen am: 17.09.2024
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Entwurf - Verordnung tiber die Anderung eines
Flachenwidmungsplanes

Verordnung
der Gemeindevertretung der Gemeinde Bludesch
Uber eine Anderung des Flachenwidmungsplanes

Aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Bludesch vom XX.XX.2024 wird
gemal § 23 Abs. 1 des Raumplanungsgesetzes, LGBI.Nr. 39/1996, verordnet:

Der Flachenwidmungsplan der Gemeinde Bludesch wird gemal? dem Plan FLWPL-6719-1-2024 vom
22.05.2024 in der angeschlossenen Anlage gedndert.

Der Blrgermeister




DLZ Blumenegg

Im Auftrag der Gemeinde Bludesch
FLWPL-6719-1-2024

Bludesch, am 12.08.2024

Erlauterungsbericht

Die Pilzzucht:

Joachim und Carina Tschann betreiben bereits seit etwa fiinf Jahren fur Versuchszwecken zur
Optimierung des Zuchtprozesses eine Pilzzucht. Carina Tschann ist ausgebildete Biologin und
landwirtschaftliche Facharbeiterin. Seit etwa einem Jahr werden Pilze und Pilzprodukte auch bereits
vermarktet.

Die Tschann Edelpilze GmbH (Joachim und Carina Tschann) plant zur Erweiterung der Produktion die
Errichtung einer Pilzzucht auf einem knapp 1.000 m2 grof3en Grundstuck. In Vorbereitung des
Projekts wird ein Grundteilungsverfahren durchgefuhrt. Vor der Grundteilung handelt es sich bei den
fur die Pilzzucht vorgesehenen Flachen um Teilflachen der Gst-Nr. 2005 und 374 KG Bludesch. Nach
der Grundteilung liegen die betroffenen Flachen auf dem neuen Gst-Nr. 2005/2 KG Bludesch. Die
Flachen steht im grundbiicherlichen Eigentum der Gemeinde Bludesch und wird in einem Baurecht
vergeben.

Gezlichtet werden Austernseitlinge. Dabei kommen nicht bzw. kaum aussporende Sorten zum
Einsatz. Kernpunkt der Tatigkeit bildet die Zucht der Edelpilze. Grundlage der Pilzzucht bildet Bio-
Weizenstroh als Substrat. Ein Teil dieses Bio-Weizenstrohs wird auf Grundstiick Nr. 374 angebaut.

Neben dem Verkauf der Pilze an sich (Uber Handel, Gastronomie und in untergeordneter Form auch
Direktvermarktung -Onlineshop, Mérkte, etc.) ist auch die Weiteverarbeitung der Pilze (zum
Ausgleich von Produktionsschwankungen bzw. Uberproduktion) vorgesehen. Die geplante
Angebotspalette reicht hier von getrockneten Pilzen tber eingelegte Pilze bis hin zu
Halbfertigprodukten wie etwa Pestos/Sugos. Wesentlicher Teil des Projektes ist es deshalb, die
Pilzzucht mit einem Gemuse- und einem Krauteranbau zu kombinieren.

Das abgeerntete Weizenstroh mit dem verbleibenden Pilzmyzel wird als Dungemittel wieder auf die
Anbauflache ausgebracht, ein Teil unter Beimischung von Grunschnitt kompostiert, welcher fur den
eigenen Gemuiseanbau verwendet wird.

Geplant ist auBerdem ein Schulgarten mit Schwerpunkt ,,Bildung fur Nachhaltigkeit®.

Die Pilzzucht fallt nicht unter das Gewerberecht und es handelt sich jedenfalls um Landwirtschaft
(Hervorbringung und Gewinnung pflanzlicher Erzeugnisse mithilfe der Naturkréfte, einschlief3lich
Wein- und Obstbau, Gartenbau und Baumschulen - §2 Abs. 3 Zif. 1 Gewerbeordnung 1994 idgF.).
Pflanzliche Erzeugnisse sind vor allem Getreide jedweder Art, Kartoffeln, Obst, Gemdise, Heu, Stroh,
Blumen, Beeren, aber auch Pilze, Schwdmme, Bdume, Straucher usw.).
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Es handelt sich jedoch - nach Beurteilung des Landes Vorarlberg - nicht um eine bodenabhéngige
landwirtschaftliche Nutzung im Sinne des Raumplanungsgesetzes. Es ist daher die Errichtung einer
Pilzzuchtanlage in der Widmung Freiflache-Landwirtschaftsgebiet nicht zulassig.

Geplant ist die Errichtung eines Geb&udes fur die Pilzzucht. In diesem nimmt der Raum fiir die
eigentliche Pilzzucht den Grof3teil der Flachen ein. Dartiber hinaus sind Raume fir die
Behandlung/Verpackung/Verarbeitung der Pilze vorgesehen. Weiter ist auch ein untergeordneter
Direktverkauf vor Ort geplant. Fir die Pilzzucht ist ein kontrolliertes Klima (Temperatur und
Feuchtigkeit) tber ein Klima- und Liftungsanlage notwendig. Zudem muss eine Verunreinigung —
etwa durch den Eintrag anderer Pilzsporen — durch entsprechende Filter verhindert werden. Fir die
Zucht selbst werden nicht- bzw. kaum aussporende Sorten verwendet. Auch die Abluft aus dem
Zuchtraum wird Uber ein Filtersystem geleitet. Entgegen ersten Entwiirfen, ist die Errichtung eines
Gebaudes, dessen Erscheinungsbild an eine klassische Landwirtschaft angepasst ist, mit Holzschirm
geplant.

Neben dem Gebéaude selbst sind untergeordnete Bauwerke, wie ein Parkplatz und Anlagen zu
Kompostierung des abgeernteten Substrats notwendig.

Hinsichtlich des Ertrags an Pilzen wird gemaR Betriebskonzept von einem Ertrag von Anfangs etwa 25
Tonnen pro Jahr und langfristig von max. ca. 58 Tonnen ausgegangen.

Hinsichtlich des Verkehrsaufkommens ist nur mit einzelnen LKW-Fahrten (bzw. Traktorgespannen) zu
rechnen (im Schnitt nicht mehr als eine Zu- und Abfahrt pro Woche). Ansonsten sind Zu- und
Abfahrten lediglich mit PKWs und auch Klein-LKWs notwendig. Diese Fahrten teilen sich auf
Mitarbeiter, Lieferverkehr und Kunden im Direktverkauf auf. Es ist hier von etwa von 35 Zu- und
Abfahrten pro Tag auszugehen.

Stellungnahme Abt. Landwirtschaft des Landes Vorarlberg

Im Zuge des Widmungsverfahrens liegt folgende Stellungnahme der Abteilung Landwirtschaft des

Landes Vorarlberg vor:
»Laut den uns vorliegenden Informationen und Unterlagen planen Carina und Joachim Tschann
das Unternehmen ,,Mag. Tschann Edelpilze GmbH* aufzubauen, um dort Pilze
(Austernseitlinge) zu zlichten, zu veredeln und zu vermarkten. Dem geplanten Vorhaben liegt
ein betriebswirtschaftliches Konzept (Betriebswirtsschafts- und Finanzierungskonzept) von
Tschann Carina und Joachim vor, aus dem hervorgeht, dass mit der geplanten Pilzzucht ein
positives Jahresergebnis lukriert wird. Des Weiteren wird in diesem Konzept die Produktion und
Verarbeitung dargestellt. Als Nahrsubstrat fir das Zuchten der Pilze wird Bioweizenstroh
verwendet. Laut Betriebskonzept wird das Bioweizenstroh zu einem tiberwiegenden Teil (80 %)
selbst in Vorarlberg angebaut. Die daflir bendtigten Flachen werden von verschiedenen
Grundstiickseigentiimern (Bludesch, Thiringen, Schlins und Feldkirch) zur Verfligung gestellt.
Nach der Ernte der Pilze wird das Nahrsubstrat entweder kompostiert oder als Diinger auf den
selbstbewirtschafteten Flachen ausgebracht.
Neben der Zucht von Edelpilzen werden auch Krauter- und Gemuseanbau auf einer Flache von
ca. 1.600 mz2 betrieben.
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Beurteilung

Laut Gewerbeordnung gehort zur Landwirtschaft das Hervorbringen und die Gewinnung
pflanzlicher Erzeugnisse mit Hilfe der Naturkrafte, einschliellich des Wein- und Obstbaues, des
Gartenbaues und der Baumschulen. In der Urprodukteverordnungl findet man eine Liste, die
zur landwirtschaftlichen Urproduktion gehoren.

Fur den Garten- und Gemusebau zahlen u.a. folgende Produkte zu den Urprodukten:

e QObst (Tafel- und Pressobst), Dorrobst, Beeren, Gemuse und Erdapfel (auch gewaschen,
geschalt, zerteilt oder getrocknet), gekochte Rohnen (rote Riiben), Pilze einschliellich
Zuchtpilze, Sauerkraut, Suppengrin, Tee- und Gewirzkrauter (auch getrocknet),
Schnittblumen und Blitenblatter (auch getrocknet), Jungpflanzen, Obst- und
Zierstraucher, Topfpflanzen, Zierpflanzen, Graser, Moose, Flechten, Reisig, Wurzeln,
Zapfen;

o direkt gepresster Gemiise-, Obst- und Beerensaft sowie Nektar und Sirup (frisch oder
pasteurisiert), Holderblitensirup;

e Christbaume, Forstpflanzen, Forstgewdachse, Reisig, Schmuckreisig aus dem eigenen
Anbau

o Komposterde, Humus, Naturdiinger, Rasenziegel, Speisedle (insbesondere aus
Sonnenblumen, Kirbis oder Raps), wenn diese bei befugten Gewerbetreibenden gepresst
wurden, Samen sowie im Rahmen der Land- und Forstwirtschaft anfallende
Ausgangsprodukte fir Medizin, Kosmetik, Farben und dergleichen.

Im Rahmen der landwirtschaftlichen Urproduktion ist auch der Zukauf von pflanzlichen
Produkten des jeweiligen Betriebszweiges erlaubt. Der Einkaufswert darf nicht mehr als 25 %
des Verkaufswertes aller Erzeugnisse des jeweiligen Betriebszweiges (z.B. Obst- u. Gartenbau,
Ackerbau) betragen. Ist der Einkaufswert hoher, ist der Betrieb dem Gewerbe zuzuordnen.

Auch die Zuhilfenahme von eigenen Vorrichtungen, wie etwa Glashauser oder die
Inanspruchnahme besonderer Kultivierungssysteme fir die Pflanzenzucht (z.B. Hydrokultur,
Zuchtung in Containern) schadet der Unterstellung unter die Landwirtschaft nicht, da auch in
diesen Fallen die Pflanzen bzw. deren Erzeugnisse mit Hilfe der Naturkrafte hervorgebracht
werden.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine landwirtschaftliche Produktionsform die in Art der
Bodennutzung dem Garten- und Gemusebau &hnelt. Folglich handelt es sich bei dem geplanten
Vorhaben um ein in der Art der Bodennutzung der Land- und Forstwirtschaft &hnliches
Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 4 Vorarlberger Raumplanungsgesetz.*

Notwendige Standortvoraussetzungen fur die Pilzzucht:

e MindestgroRe des Grundstucks fur die Baufiihrung von ca. 1.000m? - Geb&ude inkl. bauliche
Nebenanlagen (Parkplatz, Kompostierung, u.A.)

e Zufahrt geeignet fur LKWs und PKWs

¢ Vorhandene ErschlieBungsmadglichkeit mit Strom, Kanal und Wasser

e Keine unmittelbar angrenzenden Wohnnachbar — insbesondere auf Grund der Aufarbeitung
und Kompostierung des abgeernteten Weizenstrohs mit dem verbleibenden Pilzmyzel.

e Angrenzende Flachen zum Anbau von Gemuse und Krautern
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e Flachen im Nahbereich zum Anbau von Weizen
Geplanter Standort - Standorteignung

Der geplante Standort liegt unmittelbar auf3erhalb aber direkt an der im R&umlichen
Entwicklungsplan der Gemeinde Bludesch festgelegten Siedlungsgrenze in der Landesgriinzone. Das
Grundstuck bzw. die Widmungsflache weist eine Flache von ca. 1.000m?2 auf.

Der Abstand der geplanten Widmungsflache zur néchsten bestehenden Wohnnutzung betragt ca.
106m. Zu Flachen, die im Raumlichen Entwicklungsplan der Gemeinde, fir eine kurzfristige
Umwidmung fir Wohnzeche vorgesehen sind, betragt der Abstand ca. 80m. Mit Ausnahme des
Freizeitplatzes der Gemeinde Bludesch grenzen ausnahmslos landwirtschaftlich genutzte
Grundstucke an. Im Bereich des Freizeitplatzes wurde unmittelbar ndrdlich der geplanten Pilzzucht
fur Spielzwecke ein Hugel geschittet, der eine schon bestehende Abtrennung zwischen der Pilzzucht
und dem Freizeitplatz darstellt.

Die Verkehrserschliel3ung erfolgt tiber die Gemeindestral3e Nislisweg. Diese reicht bereits bis zum
Grundstuck. Der bereits ausgebaute und asphaltierte Teil des Nislisweges endet derzeit etwa 90m
nordlich des Grundstticks. Die letzten Meter weisen das Erscheinungsbild eines Feldweges auf.
Unabhé&ngig von der Pilzzucht plant die Gemeinde jedoch die Errichtung einer asphaltierten
Verbindungsstralle zur Landesradroute etwa 200m sudlich der geplanten Pilzzucht. Im Zuge des
StralRenausbaus erfolgt 2025 auch die Verlangerung der Kanal- und Wasserleitungen in diesem
Bereich sowie die Vorbereitung des Stromanschlusses.

Fir die Pilzzucht stehen auf dem angrenzenden Gst-Nr. 2005/1 KG Bludesch Flachen zum Gemiise-
und Krauteranbau zur Verfugung. Auf dem sudlich benachbarten Grundstiickst Gst-Nr. 374 KG
Bludesch stehen geeignete Flachen fur den Bio-Weizenanbau zur Verfligung. Diese Flachen stehen,
wie schon das Grundsttick, im Eigentum der Gemeinde.

Das Grundsttick weist keine tkologischen Besonderheiten auf und dient seit Jahrzehnten der
Grunland-Landwirtschaft.

Teile des Grundstticks liegen im HQ 300 Abflussbereich des Schwarzbaches. Diese hat auf Grund der
geringen Uberflutungshéhe keine negativen Auswirkungen auf das Projekt. Zudem wird 2025 das in

Bau befindliche Hochwasserschutzprojekt Montjola in Thiringen fertiggestellt. Durch dieses ist eine
Verénderung (Ricknahme) der Hochwasserabflussbereiche in Bludesch zu rechnen. Fiir die geplante
Umwidmung liegt bereits eine positive Stellungnahme der Abt. Wasserwirtschaft des Landes vor.

Das Grundsttick und die zur Bewirtschaftung vorgesehenen Flachen stehen im Grundbuicherlichen
Eigentum der Gemeinde Bludesch. Dies sichert der Gemeinde eine weit grof3ere Einflussmoglichkeit
bei etwaigen Fehlentwicklungen ober bei einer etwaigen Nachnutzung bzw. einem notwendigen
Ruckbau der Pilzzucht, als dies alleine der Gemeinde als Baubehorde zu kommen wiirde.

Von den Widmungswerbern wurde auch zwei Standorte in Nachbargemeinden Thiiringen und Schlins

gepruft. Die einerseits aber nicht verfligbar sind und andererseits keine besseren
Standortbedingungen aufweisen bzw. auch in der Landesgriinzone gelegen waren.
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Offentliche Interessen

Das Grundstuick liegt in der Landesgriinzone. Gemal Verordnung der Landesregierung tber die
Festlegung von Gberdrtlichen Freiflachen in der Talsohle des Walgaues , LGBI.Nr. 9/1977 idF LGBI.Nr.
62/2022 (Landesgriinzone) §1 werden mit der Festlegung der Landesgriinzone folgende Ziele
verfolgt:

e Erhaltung eines funktionsfahigen Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

e Erhaltung von Naherholungsgebieten

e Sicherung der raumlichen Voraussetzungen fur eine leistungsfahige Landwirtschaft

Die Vorarlberger Landwirtschaft ist gepragt von Grunland-Landwirtschaft mit dem Schwerpunkt auf
Milchproduktion. Wahrend hier eine hohe Deckung des Eigenbedarfs erreicht wird, besteht in
anderen Bereichen der landwirtschaftlichen Nahrungsmittelproduktion eine sehr geringe regionalen
Eigendeckung des Bedarfs. Bei Pilzen etwa liegt die Eigenversorgung in Vorarlberg im marginalen
einstelligen Prozentbereich. Der anhaltende Trend zur vegetarischen bzw. veganen Ernahrung sorgt
zudem fiir eine erhéhte Nachfrage nach Edelpilzen bzw. Pilzprodukten, die bisher in Vorarlberg zum
GroRteil durch Pilze aus Osteuropa gedeckt wird.

Die nachhaltige regionale Versorgung mit qualitativ hochwertigen heimischen Lebensmitteln - gerade
auch abseits von Milch- und Fleisch - und damit die Schaffung zusétzlicher alternativer Standbeine fur
die Landwirtschaft ist erklartes Ziel der Landwirtschaftsstrategie des Landes. Dementsprechend
erhielt das gegenstandliche Pilzzuchtprojekt auch eine Innovationsférderung
~Landwirtschaft.schafft.neues!“ des Landes Vorarlberg. Die diesbezugliche Forderzusage endet mit
dem Satz ,,Vielen Dank fiir Ihre Bemuhungen zur Entwicklung und Erhaltung der Vielfalt der
Vorarlberger Landwirtschaft®.

Durch eine regionale Nahrungsmittelversorgung wird nicht nur die Wertschopfung im Land erhéht,
sondern es werden unnétige Transporte verringert. Dies und die Verlagerung auf nicht tierische
Lebensmittel verringern auch das anfallende CO.,

Zum Schutz der Landesgriinzone (insbesondere hinsichtlich der Ziele des Schutzes des
Landschaftsbildes und der Naherholungsfunktion) ist es Ziel der Gemeinde Sondergebietsnutzungen,
aber auch landwirtschaftliche Neubauten, nicht Mitten in der Landesgriinzone anzusiedeln, sondern
moglichst in der N&he bestehender landwirtschaftlicher Strukturen bzw. des bestehenden
Siedlungsraums. Dadurch soll eine Zersttickelung des Naherholungsraums bzw. der Landschaft
verhindert werden.

Der geplante Standort, der einerseits direkt am Siedlungsrand liegt, andererseits aber keine direkten
Wohnnachbarn betrifft, minimiert negative Auswirkungen auf die Landesgriinzone und verhindert
gleichzeitig Nutzungskonflikte mit Nachbarn.

Durch die gestalterische Anpassung an den Typus eines klassischen landwirtschaftlichen Gebaudes
wird durch die Lage am Siedlungsrand ein - auch in historisch gewachsenen Bereichen typischer -

Ubergang von Siedlung zum Freiraum geschaffen.

Weiter ist zu berucksichtigen, dass die von der Widmung betroffenen Flache mit ca. 1.000m?2 - von
der realistisch nur ca. 50% bebaut werden — im Vergleich zu anderen klassischen

Seite 5



Landwirtschaftsbetrieben oder FS-Widmungen fiir Betriebe in der Landesgriinzone, flachenmaRig
sehr beschrankt ausféllt.

Die gegenstandliche Pilzzucht entspricht dem Ziel des Landes Vorarlberg zu Diversifizierung und
Weiterentwicklung der Landwirtschaft und zur Stéarkung der regionalen Lebensmittelversorgung
Durch die geringe Groéf3e und die Lage am Siedlungsrand ohne direkte Wohnnachbarn, werden die
Auswirkungen auf den Naturhaushalt, die Landschaft und die Naherholung minimiert. Gleichzeitig
werden Nutzungskonflikte mit Nachbarn verhindert.

Das geplante Projekt widerspricht daher weder den Zielen der Landesgriinzone und noch den
allgemeinen Zielen der Raumplanung gemaf 82 Raumplanungsgesetz.

Im glltigen Raumlichen Entwicklungsplan 2015 der Gemeinde Bludesch ist die Sicherung
landwirtschaftlicher Betriebe und die Sicherung der Nahrungsmittelproduktion in den bestehenden
Freiflachen auBerhalb der Siedlungsgrenze in der Tallage ein vorrangiges Ziel. Eine Einschréankung auf
bodenabhéngige Landwirtschaft im Sinne des §18 RPG besteht hier nicht. Das gegenstandliche
Projekt entspricht daher auch dieser Zielsetzung. Im neuen in Ausarbeitung befindlichen Entwurf des
REP ist der Standort als Standort fur auch nicht bodenabhangige landwirtschaftliche
Nahrungsmittelproduktion vorgesehen.

Geplante Umwidmung

Bei einer Pilzzucht handelt sich um eine Landwirtschaft (Hervorbringung und Gewinnung pflanzlicher
Erzeugnisse mithilfe der Naturkréafte, einschlief3lich Wein- und Obstbau, Gartenbau und
Baumschulen) im Sinne des 8§82 Abs. 3 Zif. 1 Gewerbeordnung 1994 idgF. Diese stellt jedoch keine
bodenabhéngige Landwirtschaft im Sinne des Raumplanungsgesetzes dar. Die Errichtung von
Bauwerken bzw. deren baurechtliche Genehmigung ist in der bestehenden Widmung Freiflache-
Landwirtschaftsgebiet am geplanten Standort nicht zulassig. Es ist hierfiir eine Umwidmung in
Freiflache-Sondergebiet Pilzzucht erforderlich.

Gemal § 18 Abs. 4 RPG konnen als Sondergebiete Flachen festgelegt werden, auf denen Gebaude
und Anlagen errichtet werden dirfen, die ihrer Zweckwidmung nach an einen bestimmten Standort
gebunden sind oder sich an einem bestimmten Standort besonders eignen, insbesondere fiir
Flachen, die in der Art der Bodennutzung der Land- und Forstwirtschaft &hneln (z.B. Kleingérten,
gewerbliche Gartnereien).

Der Begriff der LAhnlichkeit* ist im Gesetz nicht definiert. Lediglich zwei demonstrative Beispiele sind
angefiihrt. Der Begriff LAhnlichkeit* bedeutet, dass zwischen zwei oder mehreren Sachverhalten eine
oder mehrere Sachverhalte tibereinstimmen, aber eben nicht alle.

Die Kombination aus Pilzzucht in einem Gebaude auf Grundlage von Bio-Weizenstroh (Rohstoff) und
der Anbau von Gemuse und besonderen Krautern, bzw. die daraus entwickelten Lebensmittel stellen
zwar keine reine Landwirtschaft im Sinne des RPG dar. Da ein Teil der Lebensmittelproduktion aber
ebenfalls aus einer unmittelbaren Bodenbewirtschaftung stammt, liegt eine Ahnlichkeit in der Art der
Bodennutzung der Land- und Forstwirtschaft vor.
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Es liegt eine entsprechende positive Stellungnahme der Abteilung Landwirtschaft des Landes vor.
Weiters liegt hinsichtlich der teilweisen Lage im HQ 300 Uberflutungsbereich des Schwarzbaches eine
positive Stellungnahme vor. Die Verkehrserschliefung erfolgt tiber eine Gemeindestralie. Das zu
erwartende Verkehrsaufkommen ist gering. Schwerverkehr fallt kaum an.

In der Kurzinformation Nr. 22 der Raumplanungsabteilung des Landes heif3t es, dass hinsichtlich der
Flachenwidmung fiir Gebaude und Anlagen, die der Gewinnung von pflanzlichen Erzeugnissen oder
der Tierhaltung ohne unmittelbare Bodennutzung dienen, eine Sondergebietswidmung notwendig
ist.

Es ist daher die Umwidmung des Grundsticks in Freiflache-Sondergebiet Pilzzucht geplant.

Da die Gemeinde hier Grundeigenttiimerin ist, ist kein Raumplanungsvertrag im Zuge der
Umwidmung maoglich. Daher ist die Befristung der Widmung mit der Folgewidmung Freifl&che-
Landwirtschaftsgebiet notwendig.

Zudem ist die widmungskonforme Nutzung auch langfristig durch das Eigentum der Gemeinde an
den Flachen gesichert.

Zusatzliche soll im Zuge des Widmungsverfahrens auch die bestehende Widmung Verkehrsflache
(StraRRe) an den tatséchlich bestehenden bzw. geplanten Verlauf der Verbindungsstrae zwischen
Nislisweg und Landesradroute angepasst werden.

Insgesamt sind von der Umwidmung Teilflachen der Gst-Nr. 374, 2000, 2005, 2006, 2016, 2019 KG
Bludesch betroffen.

DI Martin Bitschnau
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Planzeichen fiir Fliichenwidmungspline

Vlbg. LGBIL.Nr. 12/2024 - Ausgegeben am 30. Janner 2024

2von 6

Anlage 1

(zu § 6 Abs. 2)

| Nr. | Bezeichnung ‘ Darstellung | Beschreibung der Darstellung |
1. DARSTELLUNG DER WIDMUNGEN
1.1 Bauflichen
1.1.1 |Bauflache-Kerngebiet : Signatur: BK
BK' Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm

(§ 14 Abs. 2 RPG)

Fillfarbe: RGB 255,110,110
Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75

Baufliche-Wohngebiet

(§ 14 Abs. 3 RPG)

Signatur: BW

Zeichen: Anal, schwarz, 4 mm
Fiillfarbe: RGB 255,161,82
Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75

(§ 14 Abs. 6 RPG)

BB-II

1.1.3 |Baufliche-Mischgebiet - — Signatur: BM
“ Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
(§ 14 Abs. 4 RPG) Fiillfarbe: RGB 191,151,111
Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75
1.1.4 |Baufliche-Betriebsgebiet Kategorie I Signatur: BB-I
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
(§ 14 Abs. 5 RPG) Fiillfarbe: RGB 232,115,255
Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75
1.1.5 | Baufliche-Betriebsgebiet Kategorie IT Signatur: BB-II

Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
Fiillfarbe: RGB 232,115,255
Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75

1.2 Bauerwartungsfliichen

1.2.1

Bauerwartungsfliche-Kemgebiet

(§ 17 RPG)

Signatur: (BK)

Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
Fiillfarbe: RGB 255,156,156
Schraffur: weifl, Abstand 2 mm
Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75

122

Bauerwartungsfliche-Wohngebiet

(§ 17 RPG)

(BW)

Signatur: (BW)

Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
Fiilifarbe: RGB 255,189,135
Schraffur: weif, Abstand 2 mm
Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75

123

Bauerwartungsfliche-Mischgebiet

(§ 17 RPG)

Signatur: (BM)

Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
Fiillfarbe: RGB 191,164,134
Schraffur: weifl, Abstand 2 mm
Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75

124

Bauerwartungsfliche-Betriebsgebiet Kategorie I

(§ 17 RPG)

Signatur: (BB-I)

Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
Fiillfarbe: RGB 238,153,255
Schraffur: weil3, Abstand 2 mm
Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75

125

Bauerwartungsflache-Betriebsgebiet Kategorie II

(§ 17 RPG)

Signatur: (BB-II)

Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
Fiillfarbe: RGB 238,153,255
Schraffur: wei}, Abstand 2 mm
Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75
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1.3 Zonen und besondere Flichen
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1.3.1 | Baufliche-Wohngebiet (Roter Punkt): Signatur: -R
Punktuell und als eigenes Grundstiick X-R Zeichen: Anal, schwarz, 4 mm
ausgewiesene Fliche von hochstens 600 m? Fiillfarbe: RGB 255,161,82
&= DM Randlinie: 0.3 mm breit
(§ 14 Abs. 3 RPG) Randfarbe: RGB 75,75,75
1.3.2 | Zone fiir Gebdude und Anlagen fiir land- und Signatur: -L
forstwirtschaftliche Zwecke X-L Zeichen: Aral, schwarz, 4 mm
Fiillfarbe: entsprechend der Bauflache
(§ 14 Abs. 4 RPG) & Siont Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75
1.3.3 | Zone fiir Produktionsbetriebe Signatur; -P#
X-P# Zeichen: Anal, schwarz, 4 mm
(§ 14 Abs. 5 dritter Satz RPG) — Fiillfarbe: entsprechend der Bauflache
4 z(a_bBolilgr . Randlinie; 0.3 mm breit
’ Randfarbe: RGB 75,75,75
1.3.4 |Zone fiir Seveso-Betriebe Signatur: -S#
X-S# Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
(§ 14 Abs. 7 RPG) Fiillfarbe: entsprechend der Bauflache
= gli—:f%deNr?B-II Randlinie: 0.3 mm breit
(gegebenenfalls mit Randfarbe: RGB 75,75,75
entsprechendem Text
in der Legende)
1.3.5 | Verdichtungszone w Signatur: -V
KV Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
(§ 14 Abs. 9 RPG) Fiillfarbe: RGB 115,0,76
X = Baufliche Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 225,225,225
1.3.6 | Besondere Flache fur Einkaufszentren Signatur; -E#
X-E# Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
(§ 15 RPG) — R Fiillfarbe: entsprechend der Bauflidche
#X=_] fga;f:azl;e“ Randlinie: 0.3 mm breit
entsprechendem Text Randfarbe: RGB 75,75,75
| in der Legende)
11.3.7 | Besondere Fliche fiir sonstige Handelsbetriebe Signatur: -H#
X-H# Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
(§ 15a RPG) _ N Fiillfarbe: entsprechend der Bauflédche
X > Bowlliche | Randlinie: 0.3 mm breit
(gesebenenfalls mit Randfarbe: RGB 75,75,75
entsprechendem Text
! in der Legende)
| 1.3.8 |Besondere Fliche, in der auch Ferienwohnungen Signatur: -Fa
errichtet werden diirfen X-Fa Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
" Fiillfarbe: entsprechend der Bauflache
(§ 16a Abs. 1 erster Satz RPG) X =Baufliche Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75
1.3.9 |Besondere Fliche, in der nur Ferienwohnungen Signatur: -Fn
errichtet werden diirfen X-Fn Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
R Fiillfarbe: entsprechend der Bauflache
(§ 16a Abs. 1 erster Satz RPG) & = Bauflactic Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75
1.3.10 | Zone fiir Investorenmodelle Signatur: -IM
X-xx-IM Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
(§ 16a Abs. 1 zweiter Satz RPG) B N Fiillfarbe: entsprechend der Bauflache
xﬁ _ I?:‘:)g:}; Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75
1.3.11 | Besondere Fliche fiir publikumsintensive Signatur: -PV#
Veranstaltungsstétten X-PV# Zeichen; Arial, schwarz, 4 mm
B . Fiillfarbe: entsprechend der Baufliche
(§ 16¢ Abs. 5 RPG) X~ Pouliache | Randlinie: 0.3 mm breit
(gegebenenfalls mit Randfarbe: RGB 75,75,75
entsprechendem Text
in der Legende)
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1.4 Freiflichen
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1.4.1 |Freifliche-Landwirtschaftsgebiet

(§ 18 Abs. 3 RPG)

FL

Signatur: FL

Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
Fiillfarbe: RGB 232,232,232
Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75

1.4.2 | Freifliche-Sondergebiet

(§ 18 Abs. 4 RPG)

FS
z.B.
Schutzhiitte

Signatur: FS

Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
sowie Zweckbestimmungstext
Zeichen: Arial, schwarz, 2.8 mm
Fillfarbe: RGB 217,255,102
Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75

1.4.3 | Freifliche-Freihaltegebiet

(§ 18 Abs. 5 RPG)

Signatur: FF

Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
Fijlifarbe: RGB 115,255,145
Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75

1.5 Vorbehaltsflichen

1.5.1 | Vorbehaltsfliche Signatur: -[#]
Zeichen: Arial, schwarz, 3.2 mm
(§ 20RPG) _ . Fiillfarbe: RGB 128,128,128
X#T:G{;lnﬁ:ld(ﬁing Randlinie: 0.3 mm breit
entsprechendem Text Randfarbe: RGB 75,75,75
in der Legende)
1.6 Verkehrsflichen
1.6.1 |StraBen Fiillfarbe: RGB 255,229,112
Randlinie: 0.3 mm breit
(§ 19 RPG) Randfarbe: RGB 75,75,75
1.6.2 | Schienenbahn einschliefllich Standseilbahn Signatur: Bahn
Bahn Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
(§ 19 RPG) Fiillfarbe: RGB 255,229,112
Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75
1.7 Befristungen und Folgewidmungen
1.7.1 |Baufldche oder Freifliche-Sondergebiet Fox Signatur; 7
(Grundwidmung) mit Befristung (F) und X Zeichen: Arial, schwarz, 3 mm
Folgewidmung ~ = Fiillfarbe: entsprechend der
X —OEZPgSChe Grundwidmung

(§ 12 Abs. 5 RPG)

xx = Folgewidmung

Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75

1.3.11) mit Befristung (F)

(§ 12 Abs. 7 RPG)

1.7.2 | Besondere Widmung (Punkte 1.3.6 - 1.3.9 und

X-xxF

X = Baufliche
xx = Besondere
Widmung

Signatur: ¥
Zeichen: Arial, schwarz, 3 mm

Fiillfarbe: entsprechend der Baufldche

Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75
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1.8 Indexierung

Svon6

1.8.1 |Indexierung Signatur: #
X# Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
(§ 13 Abs. 3 RPG) — - Fiillfarbe: entsprechend der Baufliche
- fga;f:az‘;j . | Randlinie: 0.3 mm breit
entsprechendem Text Randfarbe: RGB 75,75,75
in der Legende)
2. DARSTELLUNG DER ERSICHTLICHMACHUNGEN
2.1 Verkehrsflichen
2.1.1 |StraBen Signatur: A, L, S
L 52 (StraBenkurzbezeichnung z.B.
(§ 12 Abs. 9 RPG) Landesstrafie Nr. 52)
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
Fillfarbe: RGB 253,255,209
Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75
2.1.2 | StraBen (Planung) I i Signatur: A, L, S
i S16 ! (StraBenkurzbezeichnung z.B.
(§ 12 Abs. 9 RPG) Sgs=msees SchnellstraBe Nr. 16)
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
Fillfarbe: RGB 253,255,209
Randlinie: strichliert, 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75
2.1.3 | Schienenbahn einschlieflich Standseilbahn Signatur: Bahn
Bahn Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
(§ 12 Abs. 9 RPG) . Fiillfarbe: RGB 191,191,191
Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75
2.1.4 |Fufiweg, Radweg Signatar: Kreise mit 1.5 mm D und
vollfléchig
(§ 12 Abs. 9 RPG) Fiillfarbe: RGB 75,75,75
2.1.5 |FuBiweg, Radweg (Planung) Signatur: Kreise mit 1.5 mm D

(§ 12 Abs. 9 RPG)

Farbe: RGB 75,75,75

2.2 FHichen mit besonderer Naturgefihrdung

2.2.1 | Gefahrenzonenkarte der WLV: Schraffur: vertikale Linien, Abstand 4
(Gefahren-, Intensiv- und Hinweiszonen) mm, 0.2 mm breit
Randlinie: 0.35 mm breit
(§ 12 Abs. 9 RPG) Linienfarbe: RGB 255,122,0
2.2.2 | Gefahrenzonen nach WRG: Schraffur: 45° SO-NW Linien,
(Gebiete mit potentiell signifikantem \\\ Abstand 8 mm, 0.2 mm breit,
Hochwasserrisiko) Versatz 2 mm

(§ 12 Abs. 9 RPG)

Randlinie: 0.35 mm breit
Linienfarbe: RGB 0,77,168

2.3 Flichen mit Nutzungsbeschrinkungen

Naturschutz und Landschaftsentwicklung

(§ 12 Abs. 9 RPG)

2.3.1 | Forstwirtschafilich genutzte Fldchen (Wald) Signatur: F
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
(§ 12 Abs. 9 RPG) Fiilifarbe: RGB 118,161,96
Randlinie: 0.4 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75
2.3.2 | Gewisser Signatur: W
w Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
(§ 12 Abs. 9 RPG) Fiillfarbe: RGB 181,255,254
Randlinie: 0.4 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75
2.3.3 | Schutzgebiet nach § 26 des Gesetzes liber Schraffur: 45° SW-NO Linien,

Abstand 8 mm, 0.2 mm breit
Randlinie: 0.35 mm breit
Linienfarbe: RGB 76,230,0
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234

Wasserrechtlich besonders geschiitztes Gebiet

(§ 12 Abs. 9 RPG)

Schraffur: vertikale Linien, Abstand
8 mm, 0.2 mm breit,

Versatz 2 mm

Randlinie: 0.35 mm breit
Linienfarbe: RGB 0,112,255

235

Seveso-Schutzabstand

(§ 12 Abs. 81.V.m. Abs. 9 RPG)

Schraffur: horizontale Linien, Abstand
4 mm, 0.2 mm breit,

Versatz 2 mm

Randlinie: 0.35 mm breit

Linienfarbe: RGB 169,0,230

236

Rohstoffplan-Lockergesteine

(§ 12 Abs. 9 RPG)

Schraffur: 45° SW-NO Linien,
Abstand 8§ mm, 0.2 mm breit,
Versatz 1 mm

Randlinie: 0.35 mm breit
Linienfarbe: RGB 78,78,78

237

Bergbaugebiet nach Mineralrohstoffgesetz

(§ 12 Abs. 9 RPG)

Schraffur: 45° SO-NW Linien,
Abstand: 6 mm, 0.2 mm breit
Versatz: 5 mm

Randlinie: 0.35 mm breit
Linienfarbe: RGB 168,112,0

238

Archiologische Fundzonen

(§ 12 Abs. 9 RPG)

Schraffur: vertikale Linien, Abstand
4 mm, (.2 mm breit,

Versatz 2 mm

Randlinie: 0.35 mm breit
Linienfarbe: RGB 115,38,0

2.4 Versorgungsanlagen

(§ 12 Abs. 9 RPG)

24.1 |Leitungen mit allfilligem Baubeschrinkungs- Achsenlinie: strichpunktierte
bereich (Hochspannungsleitung, Hauptsammler, Linie, 0.35 mm breit
Gas-Hochdruckleitung) AufBenlinie: strichliert, 0.2 mm
(§ 12 Abs. 9 RPG) Linienfarbe: RGB 255,0,197

242 | Kraftwerk, Umspannwerk S — Schraffur: horizontale Linien, Abstand

4 mm, 0.2 mm breit,
Versatz 1 mm

Randlinie: 0.35 mm breit
Linienfarbe: RGB 255,0,197

3. DARSTELLUNG DER GEMEINDEGRENZE
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3.1 Gemeindegrenze afreREReRRtiL | Begleitlinie: strichliert, 1 mm breit
H H Randfarbe: RGB 75,75,75
Szsunsmnnsxa®
- Die ar_lge_gegeneT RGB-Farbwerte bezichen sich auf den Wertebereich von 0 bis 255.
- Bei den angegebenen Randlinien (z.B. Strichstirke 0.3 mm) ist fiir die Feststellung der Widmungsgrenze die Mitte des
Striches mafgeblich.
Dieses Dokument ist amtssigniert im Sinne des E-Government-Gesetzes.
ERGER "
® ("""0‘° Mechanismen zur Uberpriifung des elektronischen Dokuments sind unter
L ‘%f»“ hitps://www.signaturpruefung.gv.at/ verfagbar.
] 21
& o, Ausdrucke des Dokuments kdnnen beim
= c
% 4 Amt der Vorarlberger Landesregierung
@ A5o0 B
- regenz
ENTSSERATR E-Mail: land@vorarlberg.at
tiberpriift werden.
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